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1. MOGELIJKE ONTWIKKELING VAN EEN GEBIED VOOR
STEDELIJKE ONTWIKKELING REGIO MECHELEN NABIJ
TECHNOPOLIS-SITE

Voorwerp

De vzw Flanders Technology International (F.T.l) is erfpachthouder van een terrein van circa 15 hectare

nabij de Technopolis-site in Mechelen, dat gelegen is ten zuidwesten van de kern van Mechelen.

In de statuten wordt het (belangeloos) doel van F.T.l omschreven als “iedereen [...] fascineren met
wetenschap en technologie en op die manier een bijdrage [...] leveren aan de realisatie van de

beleidsdoelstellingen van de overheid op het viak van wetenschapscommunicatie”.

F.T.l wenst aan de hand van dit document partijen uit te nodigen met interesse in de ontwikkeling van
een deel van dit gebied voor stedelijke ontwikkeling. Meer bepaald betreft het hier volgende percelen:
E713D (deel), E714A (deel), E730B (deel), E715A (deel), E722, E721A (deel), E719B (deel), zoals
afgebakend in geel op onderstaand indicatief plan. De betrokken percelen liggen ten zuiden en westen

van de huidige Technopolis-site.

SA
Art. 11.1
Art. 11.1.5

Op grond van de erfpachtovereenkomst (gesloten met het Vlaamse Gewest) heeft F.T.I de mogelijkheid
om op dit gebied een persoonlijk dan wel een zakelijk recht (zoals ondererfpacht, vruchtgebruik, opstal)

ten voordele van een derde te vestigen, voor zover dit binnen de grenzen van haar eigen recht gebeurt.
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Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

De gronden waarop het Vlaamse doe-centrum Technopolis gelegen is, alsook een groot deel van de
omliggende gronden, zijn gelegen binnen de grenzen van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Regionaalstedelijk gebied Mechelen — Herneming van delen van het GRUP voor de afbakening van het
regionaalstedelijk gebied Mechelen, met aandacht voor de leefomgevingkwaliteit’, definitief vastgesteld
op 23 december 2022 en van kracht sinds 3 maart 2023.

Deze marktbevraging beoogt meer specifiek de ontwikkeling van het gebied waarop het deelplan 11

‘Toeristisch- recreatief gebied Technopolis’ (horende bij voormeld GRUP) van toepassing is.

De voorschriften van het GRUP, en aldus meer specifiek van het betrokken deelplan, bepalen wat de
mogelijkheden zijn voor de ontwikkeling (bijvoorbeeld qua bestemming, inrichting, ...).

Op basis van het betrokken deelplan, wordt vastgesteld dat de betrokken percelen gelegen zijn in de
donkerrode zone (“SA art. 11.1”) die wordt bestemd als ‘een gebied voor stedelijke activiteiten’. Dit

gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘recreatie’.

Het deelplan ‘11. Toeristisch-recreatief gebied Technopolis’ ziet er als volgt uit:

Art. 11.1.5

Bestemmingen
Il Art. 11.1: Gebied voor stedelijke activiteiten
W Art. 111.5: Zone voor waterbeheer (overdruk)
11.2: Buffer (overdruk)
- 11.3: Bufferscherm (overdruk)
Il 11.4: Bosgebied
11.5: Groengebied

Deelplan 11 van Grafisch plan GRUP ‘Re“g]ionaalstedei/jk gebied Mechelen — Herheming van delen van het GRUP voor de

afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen, met aandacht voor de leefomgevingkwaliteit’

Wat betreft de donkerrode zone (“SA art. 11.1”) schrijven de verordenende stedenbouwkundige

voorschriften onder meer het volgende voor.



Artikel 11.1.1 Bepalingen over de bestemming

Het gebied is bestemd voor bezoekersintensieve socio-culturele inrichtingen en grootschalige
toeristisch-recreatieve voorzieningen, meer concreet het wetenschappelijke doe-centrum Technopolis

en een functioneel stedelijk in combinatie met regionaal recreatief zwembad.

Volgende verwante en ondersteunende activiteiten zijn eveneens toegelaten:

e ondersteunende kantoorfaciliteiten

e ondersteunende congresfaciliteiten

e horeca en beperkte kleinhandel in functie van de socio-culturele inrichtingen en grootschalige
recreatieve voorzieningen

¢ gemeenschappelijke en complementaire voorzieningen inherent aan het functioneren van de
toegelaten activiteiten

¢ installaties voor het opwekken van hernieuwbare energie of energierecuperatie

Handelingen in functie van waterbeheer en waterzuivering, met de aanleg van open infiltratie en

buffervoorzieningen, zijn steeds toegelaten.

Inrichtingen voor de huisvesting van bewakingspersoneel van maximaal 200 m? vloeroppervlakte,
geintegreerd in het hoofdgebouw, zijn toegelaten. Indien het noodzakelijk is voor de veiligheid van het

bewakingspersoneel is de niet-integratie toegelaten.
11.1.2 Bepalingen over de inrichting

Alle handelingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming, zijn toegelaten voor zover
ze rekening houden met duurzaam en zuinig ruimtegebruik. Daarbij wordt minstens aandacht besteed

aan:

o hetoptimale gebruik van de percelen, rekening houdend met de verplichtingen inzake veiligheid,;

o het gemeenschappelijk gebruik van faciliteiten;

e het groeperen en organiseren op het terrein van parkeermogelijkheden voor de gebruikers en
bezoekers.

Bij de inrichting van het gebied moet voldaan worden aan volgende algemene inrichtingsprincipes:

o Een duurzame ontwikkeling met aandacht voor circulariteit, energie, herbruik van water, ...

¢ Ruimtelijke samenhang van het hele gebied;

e Architecturale kwaliteit van de gebouwen,;

o Kwalitatieve inrichting van de buitenruimte;

o De groenblauwe structuur vormt de basis voor de verdere ruimtelijke inrichting, meer bepaald
wordt de bestaande bosstructuur zo goed mogelijk bewaard en worden de daartoe meest
geschikte zones voorbehouden voor infiltratie en eventueel buffering in het kader van de

waterhuishouding;



e De delen van het gebied die niet noodzakelijk zijn voor bebouwing, andere constructies of
noodzakelijke verharding, worden maximaal op een kwalitatieve natuurlijke wijze ingericht,
waarbij bijkomende verharding wordt beperkt. Bestaande natuurlijke elementen worden hierbij
zoveel mogelijk behouden of vervangen door nieuwe groenelementen, bestaande uit inheemse,
standplaatsgeschikte soorten;

e Het bouwen in meerdere lagen daar waar de activiteit dit toelaat

o Parkeer-, laad- en losruimte en andere relevante installaties worden maximaal afgeschermd

van woningen, evenals andere geluidsgenererende buitenactiviteiten.
11.1.3 Bepalingen over duurzame mobiliteit

De ontsluiting van alle activiteiten verloopt gebundeld via de bestaande in- en uitrit van Technopolis

naar de B101. Individuele erfontsluitingen op deze weg zijn niet toegelaten.

Een rechtstreekse aansluiting met de Zemstbaan is enkel toegelaten voor hulpdiensten, openbaar

vervoer en langzaam verkeer.

Uitbreidingen van Technopolis die gepaard gaan met een toename van het autoverkeer moeten, met
het oog op de verkeersafwikkeling voor gemotoriseerd verkeer van en naar de B101, worden afgestemd

op de beschikbare capaciteit van het betreffende kruispunt.

Omgevingsvergunningen voor nieuwe bebouwing, voor inrichtingswerken van de gemeenschappelijke
of publieke delen van het gebied of voor inrichtingswerken met het oog op uitbreiding van de
bedrijfsactiviteiten worden enkel verleend indien auto-ontradende en fiets- en openbaar vervoer

stimulerende maatregelen die de mobiliteitsimpact beperken in het aanvraagdossier zijn opgenomen.
Minimaal wordt aan volgende voorwaarden voldaan:
e Op hetterrein wordt het gemotoriseerd verkeer en langzaam verkeer waar mogelijk gescheiden;

o Er wordt een kwalitatieve en veilige aansluiting voorzien op bestaande langzaam

verkeersverbindingen in de onmiddellijke omgeving van het gebied;

e Erwordt voorzien in ruime, comfortabele en veilige fietsenstallingen met het oog op meervoudig
en gedeeld gebruik; deze stallingen moeten vlot bereikbaar en toegankelijk zijn en te beschikken

over elektrische laadpunten;
o Erwordt voorzien in kwalitatieve en veilige looproutes naar haltes voor collectief vervoer;

o Er moeten voldoende parkeerplaatsen worden voorzien voor de beoogde activiteit; de
parkeerdruk mag in geen geval afgewenteld worden op het openbaar domein. Het parkeren
wordt compact georganiseerd en zoveel mogelijk geclusterd in parkeergebouwen en ingericht
met het oog op meervoudig gebruik. Het parkeren wordt geconcentreerd aan de westzijde van

het terrein. Er wordt voorzien in voldoende elektrische laadinfrastructuur.



11.1.4 Bepalingen over waterbeheer

In het gebied zijn eveneens alle handelingen toegelaten in functie van het bereiken van de
randvoorwaarden die nodig zijn voor het behoud van de watersystemen en het voorkomen van
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden, voor zover de hoofdbestemming niet in het
gedrang komt, voor zover in overeenstemming met of aangewezen in de watertoets en voor zover de
technieken van de natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden.

Bij de aanleg van het terrein moet het waterbergende vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden
behouden en het overstromingsgebied worden beperkt. Opperviakkige afstroming moet worden
vermeden door in te zetten op ontharding. Enkel strikt noodzakelijke verhardingen zijn toegelaten. De
in artikel 11.1.1 tot 11.1.3 genoemde handelingen kunnen slechts toegelaten worden voor zover ze
verenigbaar zijn met de waterbeheerfunctie van het gebied en het waterbergend vermogen van rivier-

en beekvalleien niet doen afnemen.

In functie van de waterhuishouding worden een in de mate van het mogelijke beperkte
verzegelingsgraad in combinatie met minimaal 5000m? infiltratie- en buffervoorzieningen uitgewerkt,
teneinde het gemiddelde jaarlijkse infiltratieverlies maximaal te compenseren. Deze voorzieningen
worden gesitueerd ter hoogte van daartoe geschikte zones binnen het gebied voor stedelijke activiteiten
en/of het groengebied art. 11.5. Een goede kwaliteit van het infiltrerend hemelwater moet eveneens

verzekerd worden.

Hemelwaterinfiltratie en -afvoer verloopt via een collectief systeem voor het deelgebied of grotere
terreindelen. Het afwateringssysteem dat voorzien wordt is een open afwateringssysteem met een

natuurlijke inrichting. Inkokering moet zoveel mogelijk vermeden worden.

Er kan maximaal één volwaardige ondergrondse verdieping gerealiseerd worden, voor zover in de
omgevingsvergunningaanvraag wordt aangetoond dat er geen aanzienlijke impact wordt
teweeggebracht ten aanzien van de grondwaterstroming. De ondergrondse verdieping moet
gerealiseerd worden in een volledig waterdichte uitvoering, aangezien enige vorm van bemaling na
ingebruikname niet toegelaten is. De ontwikkelingen mogen geen significante grondwaterstandsdaling

veroorzaken ter hoogte van de gevoelige habitats in de omgeving

Het afvalwater, afkomstig van activiteiten in het gebied moeten worden aangesloten op het
rioleringsstelsel. Indien er niet kan worden aangesloten, wordt voorzien in de installatie van een IBA

(individuele behandeling afvalwater) op het eigen terrein.

De volledige versie van de stedenbouwkundige voorschriften horende bij het deelplan van het GRUP
(met onder andere ook bepalingen over de inrichting, duurzame mobiliteit, waterbeheer, biodiversiteit,
inrichtingsstudie, overdrukken) is terug te vinden op de website van het DSI (uitwisselplatform voor

digitale stedenbouwkundige informatie:

https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.RUP 02000 212 00531 0
0001.NA.6.Dossierstuk.SV.1 1




2. DOEL MARKTBEVRAGING

Zoals reeds toegelicht, wenst F.T.I aan de hand van dit document partijen uit te nodigen met interesse

in de ontwikkeling van een deel van bovenvermeld gebied voor stedelijke ontwikkeling. De
marktbevraging heeft betrekking op de volgende percelen: E713D (deel), E714A (deel), E730B (deel),
E715A (deel), E722, E721A (deel), E719B (deel), zoals afgebakend in geel op onderstaand indicatief

plan.

SA
Art. 11.1
Art. 11.1.5

- 2

o

Geinteresseerde partijen kunnen hun belangstelling voor één of meer van deze percelen laten blijken.

Geinteresseerde partijen worden gevraagd hun voorstel tot ontwikkeling van (een deel van) het
betrokken gebied uiteen te zetten, rekening houdend met de hieronder vermelde criteria voor toewijzing.
Ook wordt gevraagd om de door F.T.l opgestelde vragen te beantwoorden. F.T.l kan op basis van deze
informatie gesprekken opstarten met één of meer geinteresseerde partijen met het oog op het
optimaliseren van de te maken contractuele afspraken, daarin begrepen een hertekening van de

verdeling in percelen.

Geinteresseerde partijen worden gevraagd om in hun voorstel tot ontwikkeling — naast de
stedenbouwkundige voorschriften — rekening te houden met het (belangenloos) doel van F.T.l, zoals
hierboven omschreven, alsook met het reeds bestaande Technopolis. Bijgevolg zal een voorstel tot
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ontwikkeling dat daarmee geen rekening houdt of een voorstel met concurrerende activiteiten niet

worden aanvaard.

Voor zoveel als nodig wordt benadrukt dat deze marktbevraging geen overheidsopdracht is of initieert.
Zodoende zal ook de eventuele keuze van F.T.l, na afloop van de marktbevraging, om met een bepaalde
partij te contracteren, geenszins als (een beslissing met betrekking tot) een overheidsopdracht kunnen
worden beschouwd. Deze marktbevraging gebeurt uitsluitend ter waarborg van de transparantie en de
gelijkheid tussen eventuele geinteresseerde partijen.

F.T.I heeft het volstrekte recht om na de marktbevraging niet tot ontwikkeling van het betrokken gebied

over te gaan of om zelf over te gaan tot een vorm van ontwikkeling van dit gebied.

Eventuele deelname aan de marktbevraging doet geen rechten ontstaan in hoofde van deelnemers,
noch doet dit plichten ontstaan in hoofde van F.T.l waarop deelnemers zich kunnen beroepen.



3. CRITERIA VOOR TOEWIJZING

De kandidaat dient minimaal onderstaande informatie op te nemen in het ontwikkelingsvoorstel:

Prijs. Deze wordt berekend per m?, op basis van een jaarlijkse vergoeding.

Complementariteit met de doelstellingen van F.T.l vzw en Technopolis NV inzake educatie,
informatie en recreatie: hoe vult het project de activiteiten van F.T.I en Technopolis aan, hoe kan
het deze ondersteunen?

Commerciéle synergién met F.T.l/Technopolis, anders dan de loutere betaling van een
vergoeding.

Impact op de ruimtelike ordening, inclusief ecologische duurzaamheid en de
gemeenschappelijke en complementaire voorzieningen inherent aan het functioneren van de

toegelaten activiteiten, zoals beschreven in het GRUP Regionaal stedelijk gebied Mechelen

2.12_00531_00001 in kader van de bestemming van het gebied zijnde gebied voor

bezoekersintensieve socio-culturele inrichtingen en grootschalige toeristisch-recreatieve

voorzieningen.

5. Impact op mobiliteit, rekening houdende met het bestaande mobiliteitsplan.

F.T.I houdt zich het recht voor om bijkomende inlichtingen op te vragen over het ontwikkelingsvoorstel

dan wel over te gaan tot onderhandelingen.

F.T.l houdt zich het recht voor om een zakelijk recht toe te kennen aan één of meerdere partijen voor

zover deze complementaire ontwikkelingsvoorstellen hebben.
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4. BIUKOMENDE ELEMENTEN

In het voorstel tot ontwikkeling moeten eveneens de volgende elementen worden meegenomen:

1. Verduidelijk de solvabiliteit van de onderneming, met name aan de hand van de jaarrekeningen
van de laatste drie boekjaren.

2. Geefaan binnen welk tijdsbestek uw ontwikkelingsvoorstel kan worden gerealiseerd en of er al
dan niet sprake zal zijn van een gefaseerde ontwikkeling.

3. Geef meer uitleg met betrekking tot de realisatie van een gelijkaardig(e) project(en), inclusief
een beknopte omschrijving van het gerealiseerde project of - projecten.

4. Welke zakenrechtelijke structuur acht u mogelijk en/of aangewezen ter realisatie van uw
ontwikkelingsvoorstel.
Geef een (eerste) overzicht van de kosten die het ontwikkelingsvoorstel met zich meebrengt.
Duid de technische haalbaarheid van uw ontwikkelingsvoorstel en geef uw visie omtrent het

beheer van het project.

De volgorde van deze vragen kan niet worden beschouwd als een indicatie van hun respectievelijk
belang bij de keuze van de partij of partijen waarmee verdere gesprekken zullen worden aangeknoopt.

Stakeholdermanagement en flankerend beleid:

In het kader van dit project hechten we veel belang aan een gedragen aanpak waarbij de relatie met de
buurt en andere betrokkenen centraal staat. We willen daarom peilen naar uw visie op
stakeholdermanagement en mogelijke flankerende maatregelen die bijdragen aan een positieve integratie

van het project in de omgeving.

Gelieve uw antwoorden te baseren op eerdere ervaringen, inzichten uit gelijkaardige projecten, en uw

verwachtingen ten aanzien van dit specifieke initiatief.
Vragen:

1. Hoe ziet u uw rol in het betrekken van lokale stakeholders (bewoners, verenigingen, lokale
besturen) bij dit project?

2. Welke vormen van flankerend beleid acht u wenselijk of noodzakelijk om het draagvlak in de buurt
te versterken?

3. Welke risico’s of gevoeligheden ziet u in relatie tot de omgeving en hoe zou u hiermee omgaan?
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5. ADRES EN ANTWOORDTERMIJN

Geinteresseerde partijen worden gevraagd om hun voorstel en antwoorden op bovenstaande vragen

uiterlijk op vrijdag 20 maart 2026 om 10 uur in te dienen via mail: directie@technopolis.be .

Als contactpersoon vermeldt u Stéphane Berghmans.

De identiteit van de geinteresseerde partij moet duidelijk worden vermeld, evenals het e-mailadres en

een eventuele contactpersoon van deze partij.

6. EXTRA

Dit document samen met alle eventuele bijhorende bijkomende documenten zijn raadpleegbaar via de

website van Technopolis onder de rubriek ‘Juridisch’.

Eventuele bijkomende vragen m.b.t. de opmaak van het dossier kunnen tot uiterlijk vrijdag

13 februari 2026 gestuurd worden naar directie@technopolis.be. F.T.l behoudt zich het recht voor niet op

alle vragen te antwoorden. Indien vragen relevant zijn voor alle kandidaten, zal F.T.| de antwoorden

kenbaar maken via diezelfde rubriek.

Telefonisch worden geen vragen beantwoord.
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